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Baulandentwicklung - Ein attraktives Quartier entsteht

Eselswiese RiUsselsheim

Riisselsheim wachst —und mit dem Stadtteil Bauschheim entsteht ein neues Quartier.Das Baugebiet Eselswiese schlief3t direkt an den

Ortsteil an und entsteht auf einem verkehrlich gut angebundenen Areal, das von grofRziigigen Grinflachen umgeben ist.Perspektivisch

sollen hier bis zu 3.500 Menschen ein neues Zuhause finden.

Im Verfahren einer europaweiten Ausschreibung hat die ProjektStadt
im April 2018 den Zuschlag fu?r die treuhanderische
Entwicklungstragerschaft fu?r das Baugebiet Ru?sselsheim —
Eselswiese erhalten. Das Baugebiet ist mit rund 60,4 ha Flache
(ausgewiesen im RegFNP 2010) eines der grof3ten Neubaugebiete in
Hessen. Nach aktueller stédtischer Beschlusslage umfasst die
Baulandentwicklung rund 31,5 ha Wohnbauflache, 5,1 ha
Mischbauflache, 13,6 ha Gewerbeflache und 10,2 ha Gru?nflache.
Die ProjektStadt u?bernimmt hierbei alle Aufgaben der
Gesamtprojektsteuerung bis zur Bereitstellung vermarktungsfahiger
Baugrundstu?cke. Die Baulandentwicklung wird in drei Stufen
untergliedert: Bodenordnung und Bauleitplanung (Stufe
1)Erschliel3ung (Stufe 2)Vermarktung (Stufe 3). Im Einzelnen
beinhaltet die Entwicklungstragerschaft die treuhanderisch-
finanzwirtschaftliche Projektsteuerung, die Beauftragung und
Steuerung der Bodenordnung (Umlegungsverfahren),

die Durchfu?hrung der Bauleitplanung, die Beauftragung und
Steuerung aller ErschlieBungsmaflnahmen sowie in Abstimmung mit
der Stadt die Vermarktung der Baugrundstu?cke. Der formalen
Bauleitplanung vorangestellt ist ein informeller Planungsprozess mit
stadtebaulichem Wettbewerb und verschiedenen Formaten des
Dialogs und der Bu?rgerbeteiligung. Die Bauleitplanung wird
vorbereitet durch umfangreiche Grundlagenermittiungen und
fachplanerische Gutachten. Die Bodenordnung soll in Verbindung mit
stadtebaulichen Vertrdgen im Rahmen eines Modells der
einvernehmlichen Umlegung vollzogen werden. Daru?ber hinaus
wird die Stadt Ru?sselsheim durch vorzeitige Grundstu?cksank&ufe
selbst auf dem Grundstu?cksmarkt aktiv, um im Zuge der spateren
Grundstu?cksveraufRerungen in besonderem Maf3e auf die
Umsetzung stadtebaulicher und stadtentwicklungspolitischer Ziele
einwirken zu kénnen (Konzeptvergabe). https://www.eselswiese-
ruesselsheim.de/



Daten & Fakten

Entwicklung der Eselswiese zu einem gemischt genutzten Stadtquartier mit Wohnraum fiir ca.?3.500 Menschen und
Schaffung von weiteren 1.000 - 2.000 Arbeitsplatze

Lage Stadt Ru?sselsheim, Ortsteil Bauschheim

Grundlage Vertrag u?ber die treuhanderische Entwicklungstragerschaft

Ablauf ® 2018: Beauftragung der ProjektStadt als treuhanderischer Entwicklungstrager

® 2018/2019: Grundlagenermittlungen und Beteiligung

® 2020: Stadtebaulicher Wettbewerb und Beteiligung
Ab 2020: Bauleitplanung
Ab 2022: vorzeitige Grunderwerbe, Bodenordnung (einvernehmliches Umlegungsverfahren)
2022: Beschluss zum Rahmenplanung
Ab 2026 bis 2030: Durchfu?hrung von ErschlieBungsmalnahmen
Ab 2029: Bauliche Umsetzung der Infrastruktur

® Ab 2031: Bauliche Umsetzung der Wohnbebauung

Finanzierung Vorfinanzierung u?ber Treuhandkonto, Sicherstellung der Finanzierung u?ber kommunale Bu?rgschaft, Refinanzierung aus
Einnahmen der Gebietsentwicklung
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Weitere Informationen finden Sie auf referenzen.naheimst.de
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